Ghid de regenerare urbana

Tmbunatatirea confortului urban
pentru marile ansambluri de locuinte colective
construite Tn perioada socialismului de stat
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Ghid de regenerare urbana

Solutii integrate pentru imbunatatirea confortului urban
al marilor ansambluri de locuinte colective
construite in perioada socialismului de stat
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1. Introducere

Rolul acestui ghid este de a Thsuma si sintetiza o serie de concepte si
tendinte contemporane cu privire la confortul urban din cadrul oraselor si
de a recomanda o serie de actiuni ce se pot desfasura in cadrul cartierelor
organizate din mari ansambluri de locuit construite Tn intervalul 1960-
1989 in Romania. Scopul final este imbunatatirea calitatii vietii si cresterea
nivelului de trai in aceste zone ce reprezintd suprafete semnificative din
marile orase de pe teritoriul Romaniei.

Regenerarea urbanad urmareste revitalizarea zonelor urbane aflate in
dificultate, pe baza urmatoarelor principii':

e reabilitarea patrimoniului reprezentat de cartierele istorice;

e imbunatatirea conditiilor de locuire in cartierele de locuit;

e mixtarea functionala si sociala in zonele noi constituite, aceasta implicand
si facilitarea accesului la locuire decenta a categoriilor defavorizate;

e amenajarea si infrumusetarea spatiului public - piete, scuaruri, parcuri,
mobilier urban;

e modernizarea infrastructurii urbane - retele de apa, gaz si electricitate,
drumuri si retele de transport in comun.

1 Principiile enuntate au la baza Ghidul informativ privind regenerarea urbana, emis de Ministerul
Dezvoltarii Lucrdrilor Publice si Locuintelor, 2007
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2. Principii coordonatoare pentru o regenerare urbana sustenabila

Procesul de regenerare urbana se poate racorda sistemului de valori
universale ecologice generale, ce pot fi implementate in vederea obtinerii
unui ambient construit sustenabil. Desi ne aflam intr-o stare continua de
regasire a unui mobil de dezvoltare a societatii, imperativele ecologice,
protectia si dezvoltarea mediului natural raman constante ce pot crea
baza pe care se poate construi un viitor cu adevarat sustenabil. Aceste
aspecte ecologice odata identificate pot crea ,infrastructura” la care
se pot racorda celelalte componente definite de sintagma ,dezvoltarii
sustenabile’ (componenta sociala si cea economica).!

Modul de dezvoltare a mediului construit nu a fost unul ce se armonizeaza
cu componentele ecologice, ci unul ce creeaza bariere si fragmentare
in cadrul peisajului deschis, fiind un mod de dezvoltare ce poate crea
probleme intre relatiile celor doua medii pe termen lung. Aceste probleme
sunt definite si de caracterul cumulativ al efectelor negative produse de
mediul construit asupra sistemelor si fluxurilor ecologice existente in orice
zona.?

Peter Calthorpe lanseaza unindemn pentru actorii implicati in configurarea
orasului, sustinand faptul ca ,, ... trebuie sa cream vecinatati (unitati de
vecinatate) in locul subdiviziunilor; cartiere urbane in locul proiectelor
izolate, si comunitati diverse in locul master planurilor segregate”s.
Alternativa modului Tn care mediul construit s-a dezvoltat este ,simpla si
atemporala: vecinatati rezidentiale, parcuri si scoli amplasate la distante
parcurse pietonal fata de unitatile comerciale, fata de institutii, fata de
locurile de munca si statiile transportului Tn comun — o versiune moderna
a orasului traditional”*. Tn final, scopul propus este armonizarea cresterii
urbane cu impacturi minime asupra mediului natural, mai putin teritoriu
consumat, mai putin trafic si mai putina poluare.

La baza acestei alternative, atat din punct de vedere filozofic cét si practic,
se afla individul aflat in deplasare pietonalad in cadrul spatiului orasului.
Omul aflat Tn miscare (pietonul) reprezinta elementul catalizator ce face ca
trasaturile esentiale ale unei comunitati sa fie semnificative. Fara pietoni,
bunul comun al unei comunitati (spatiul public) — parcurile, trotuarele,
pietele — devin obstacole inutile Tn calea deplasarii automobilelor. Pietonii
sunt considerati de autor ca fiind ,masura pierdutda a comunitatii, ei
stabilesc scara ... si marginea vecinatatilor...” . Planificarea facuta la scara
deplasarii pietonilor ,va transforma suburbiile Tn orase, proiectele in
unitati de vecinatate si retelele in comunitati”®.

1 Olanescu, Octav Silviu, 2018, Aspecte ecologice in determinarea mediului construit, Ed.
UTPRESS, Cluj-Napoca

2 Ibidem

3 Calthorpe, Peter, 1993, The Next American Metropolis, in Stephen M. Wheeler, Timothy
Beatley, (editori), 2009, Sustainable Urban Development — Second Edition, Ed. Routledge,
Londra si New York, p. 90

4 |bidem

5 Ibidem, p. 91
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2.1. Principii generale in vederea imbunatatirii confortului urban

Principiul coordonator ce trebuie vizat implica in mare parte adoptarea
conceptului de dezvoltare sustenabilda cu ale sale trei componente
constitutive: componenta ecologica, cea sociala si cea economica.

Tendintele internationale contemporane cu privire la dezvoltarile
urbane si implicit implementarea lor in cadrul regenerarilor urbane sunt
urmatoarele:

e Conceperea dezvoltarilor sub forma unitatilor de vecinatate cu o anume
identitate, cu limite, centre si puncte de interes (organizarea spatiului
public este mai importantd decat domeniul privat);

¢ Oferirea unor spatii exterioare de o mai buna calitate;

¢ Unde este posibil, conectarea dezvoltdrii urbane la un transport comun
mai eficient;

e Eliminarea configurarii urbane cul-de-sac;

e, Ascunderea” garajelor auto (ex. garaje incorporate in sau sub cladire
de cate ori este posibil — eliminarea corpurilor de cladire separate doar cu
functiunea de parcare auto acolo unde este posibil).

Pentru realizarea unor dezvoltari sustenabile sunt necesare o serie de
initiative organizate sub forma de aspiratii conceptuale ale procesului de
proiectare, dupa cum urmeaza:

¢ Crearea vecinatatilor cu incluziune si mixtare social3;

e Asigurarea serviciilor locale si facilitatilor ce satisfac o gama larga de
nevoi;

¢ Asigurarea serviciilor de transport public de calitate;

¢ Asigurarea managementului si strategiilor de mentinere pe termen lung
ale proiectelor si vecinatatilor;

e Implicarea comunitatilor locale.

Problematica aspectelor ecologice implicate in asigurarea unui mediu
construit sustenabil

Cateva coordonate pentru realizarea unui mediu urban mai sustenabil si
integrat:

e Formarea unei perspective holistice, sianume conceptualizarea cladirilor
impreuna cu spatiul tridimensional din jurul lor, de la energia potentiala a
Pamantului catre cea a Soarelui;

e Abordarea echilibrata si plauzibila a unui proiect;

e Reducerea cerintelor;

* Generarealocala a energiei—energia solard, eoliana siin situatii specifice,
energie generata de deseuri;

« incurajarea proceselor ciclice in locul celor liniare;

e Planificarea in vederea asigurarii flexibilitatii, deoarece modelele sociale
si tehnologia se vor schimba in timp;

e Asigurarea spatiilor verzi de calitate;

e Omul se afla in centrul procesului.

Problematica comunitatii

e Consultarea nu mai este optionala — este absolut necesara includerea
feedbackului comunitatii Tn procesul de planificare urbang;

e Rezidentii cred din ce Tn ce mai mult ca au dreptul sa contribuie la
schimbarile mediului construit din zona din care fac parte;

¢ Dezvoltarea comunitatilor sustenabile si de succes trebuie sa incorporeze
perspectivele celor care traiesc Tn acea zonda — fac parte din dialogul
designului.

Valori sociale de referinta ce trebuie incluse in procesul de design urban al
comunitatilor locale:

e Sustenabilitate

e Alternative

e Comunitate si vecinatate
e Siguranta

13



Elementele supraordonatoare ce trebuie avute in vedere pentru realizarea
regenerarii urbane trebuie Tn primul rand sa se articuleze cu elemente
regasite la scara regiunii urbane. Aceasta articulare trebuie sa se manifeste
firesc si just astfel incat diversele procese, atat ecologice, cat si sociale sau
economice, sa se indeplineasca fara a se perturba reciproc.

Avand in vedere aceste aspecte, se impune organizarea si structurarea
urmatoarelor concepte la nivelul structurii urbane:

Stabilirea limitei cresterii urbane — are rol de a limita extinderile
necontrolate ale mediului construit peste diversele spatii libere ale
peisajului deschis ce furnizeaza beneficii ecologice zonei; exista o tendinta
permanenta de “a completa” spatiile ramase libere ce se deschid spre
exteriorul localitatilor cu diverse noi interventii, care nu fac decéat sa ocupe
nejustificat aceste spatii cu diverse implicatii negative atat la nivel ecologic
cat si social.

Aceastd limita se stabileste in functie de limita de protectie a resurselor
naturale semnificative.

Limita cresterii urbane poate fi marcata prin organizarea de centuri verzi
n jurul dezvoltarilor mediului construit al localitatilor sau prin organizarea
acestor spatii libere sub forma de spatii verzi publice, cu functiuni
complementare nevoilor locuitorilor zonei.

Cursurile de apa, habitatul riveran, pantele si alte elemente sensibile ale
cadrului natural sunt prevazute a fi conservate ca facilitati ale spatiului
deschis si incorporate in cadrul mediului construit sub forma de spatiu
public verde cu diferite utilizari.

Sistemul verde se poate configura pe baza sistemului hidrografic existent
in zona, organizat juridic sub forma de spatiu verde public (parcuri cu
diferite activitati, trasee pietonale sau trasee velo).

n vederea realizirii sistemului verde integrat se impun o serie de actiuni
complementare dupa cum urmeaza:

a) Stabilirea coridoarelor verzi din zona;
b) Stabilirea unor programe de management si restaurare ale bazinelor
hidrografice cu urmatoarele componente:

¢ Crearea unor sisteme de drenaj natural;

e Crearea unor zone pentru bazine de retentie a viiturilor;

e Masuri de reimpadurire si zone tampon fata de peticele de habitate
sensibile.

Canalul Morii, Municipiul Cluj-Napoca
mai, 2020
(sursa: autorii)
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2.2. Principiile fundamentale ce trebuie urmate in procesele de regenerare
urbana pot fi structurate in trei mari categorii:

e Principiul dezvoltarii sustenabile — un principiu teoretic care desi
aparent foarte general se poate folosi ca element coordonator in orice
interventie ce implica transformarea mediului construit;

e Principiul adaptarii si organizarii mediului construit folosind conceptul
de unitate de vecinatate;

e Principiul ierarhizarii spatiului public — un principiu formal ce are
implicatii directe asupra imaginii generale a spatiului public al orasului si
relatiilor ce se pot crea intre domeniul public si cel privat.

2.2.1. Principiul dezvoltarii sustenabile

Acest principiu se fundamenteaza pe teoriile ce conceptualizeaza
dezvoltarea sustenabila sub forma realizarii concomitente a dezvoltarii
pe trei componente fundamentale: componenta ecologica, componenta
sociald si cea economica.

Componenta ecologica este materializatda sub forma sistemului ecologic
al zonei creat prin interconectarea spatiilor verzi publice, utilizand ca
elemente componente constituive coridoarele ecologice si diferite petice
de habitat. Aceste componente pot sustine diverse unitati functionale ale
domeniului public: scuaruri verzi si gradini publice cu dotari pentru toate
categoriile de varsta, de la activitati dinamice (locuri de joaca, sport) la
activitati pasive de relaxare.

Componenta sociala este conceputa prin asigurarea posibilitatii
manifestarii comunitatilor locale in spatii identitare ce pot contribui la
intdrirea sentimentului de apartenentd, spatii care sa inspire locuitorii
zonelor respective, spatii publice care sa contribuie la obtinerea unui
nivel contemporan de locuire urbana. Aceste spatii sunt configuate tot
sub forma unui sistem, de data aceasta un sistem interconectat de spatii
publice utilizdnd ca elemente constitutive strazi de diferite categorii si
diferitele scuaruri minerale. Cele doua sisteme (ecologic si social) sub
aspectul trasaturilor lor fizice sunt doua sisteme care, luate impreuna,
au repercusiuni pornind de la nivelul local al unitatii de locuit si pana la
nivelul orasului.

Componenta economica este evidentiatda prin transpunerea celor
doua sisteme (ecologic si social) tot intr-un sistem, un sistem ce vizeaza
asigurarea viabilitatii acestor propuneri in diverse scenarii cu orizonturi
temporare specifice fiecarei componente in parte.



Conceptul formal de organizare a spatiului cartierului implica definirea

distincta si clara intre:

- domeniul public (cu acces nemijlocit)

- domeniul privat (ierarhizat)

Element principal de organizare: insula urbana

Provocari:

- medierea intre sisteme (deschis - inchis)
- restructurarea si integrarea parcarilor auto
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18

2.2.2. Principiul unitatii de vecinatate

Adaptarea modelului urban bazat pe conceptul de unitate de vecinatate,
pe langa implicatiile sociale si economice care stau la baza constituirii
modelului, permite configurarea si pastrarea elementelor ecologice
semnificative din interiorul orasului sub forma de spatiu public, investit
cu anumite functiuni recreative si clasificat in functie de gradul de
accesibilitate pe care ecosistemul respectiv il permite. De asemenea, sub
acest tip de organizare orasul este conceptualizat si organizat la scara
deplasarii pietonale. Acest aspect are multiple implicatii atat cu privire
la dimensionarea efectiva a unitatilor cat si implicatii directe asupra
confortului urban si asupra imbunatatirii calitatii vietii.

2.2.3. Principiul ierarhizarii spatiului public

Acest spatiu liber, de cele mai multe ori, sufera de lipsa de identitate in
cadrul dezvoltarilor de tip cartiere construite in perioada socialismului
de stat. Aceste lipsuri pot fi contracarate vizand asigurarea unei ierarhii
bazate pe calitatile spatiale pentru realizarea valorilor sociale de referinta
ale comunitatilor rezidentiale:

e permeabilitate (cu diverse intensitati),
e lizibilitate,

¢ adaptabilitate,

e eficientd energetica,

e activitate,

e intimitate.

Avand in vedere aceste lucruri, conceptul formal de organizare a spatiului
liber trebuie sa urmareasca definirea cat mai distincta si precisa intre
domeniul public (cu acces nemijlocit) si domeniul privat (care pleaca de la
individ si pana la comunitatile unitatilor de locuit organizate sub diverse
tipologii). Aceasta separare concisa ofera optiunea rezidentilor de a alege
intre activitate si intimitate.

Pentru realizarea acestor deziderate si pentru definirea limitelor intre
spatiul public si cel privat, spatiul liber de constructii al zonei poate fi
configurat Tn cadrul sistemului ce foloseste insula urbana ca element
determinant al structurii urbane.

Provocarea consta Tn problematica utilizarii unui sistem de organizare
precisa (strada — insula urbana) in reconfigurarea unui sistem construit ce
apartine urbanismului deschis, unde cu greu se pot distinge relatii precise
intre cladiri si circulatii.

Regenerarea urbana, vazuta ca proces de modificare a mediului construit,
poate fi organizatd folosind aceste 3 principii teoretice fundamentale,
articulandu-se n acelasi timp cat mai armonios si firesc la elementele
supraordonatoare structurale organizate la nivelul localitatii si peisajului
deschis imediat Tnvecinat.

19
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3. Metodologie administrativa

Acest capitol Tsi propune sa sintetizeze cateva aspecte metodologice, care
sa fie folosite ca instrumente pentru autoritati administrative publice,
la nivel local, regional sau national Tn vederea initierii unor proceduri si
actiuni pentru regenerarea urbana si reabilitarea cartierelor de locuinte
colective.

Persoanele cheie vizate de aceasta metodologie sunt urmatoarele:

1. Arhitectul sef — la nivel de judet, municipiu, oras, in calitate de initiator
al unui Masterplan, PUZ sau PUD de regenerare urbana si a unui Caiet de
sarcini aferent acestuia;

2. Director de investitii din cadrul administratiilor locale, regionale,
nationale, in calitate de initiator al unui Masterplan, PUZ sau PUD de
regenerare urbana si a unui Caiet de sarcini aferent acestuia;

3. Societate comerciala ce ofera servicii de proiectare in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului, interesata de elaborarea unor
documentatii de tip Masterplan, PUZ sau PUD;

4. Entitati publice sau private implicate n avizarea si monitorizarea calitatii
unor interventii de regenerare urbana;

Obiectivele acestei metodologii administrative sunt urmatoarele:

1. Analiza critica si operationalizarea documentelor strategice si
programatice internationale relevante;

2. Analiza criticd si operationalizarea documentelor strategice si
programatice nationale relevante;

3. Analiza criticd si operationalizarea documentelor strategice si
programatice regionale si locale relevante;

4. Analiza critica si operationalizarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului relevante;

5. Un Masterplan, Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu
operative, care sa stea la baza programului de regenerare a ansamblurilor
de locuinte colective din cartierele de locuinte colective, precum si la baza
investitiilor strategice multianuale.

Cadrul legislativ si normativ de elaborare:

Cadrul legislativ si normativ relevant pentru stabilirea unei strategii de
regenerare urbana este prezentat in tabelul de mai jos. Pentru a usura
parcurgerea lui, tabelul este iImpartit pe teme. Elaboratorul acestei strategii
va lucra intotdeauna doar cu formele consolidate ale actelor normative,
pana la data predarii documentatiei aferente contractului.

23
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3.1. Teme administrative

A. Contractul si drepturile de autor

1. 1.98/2016, privind achizitiile publice

2.18/1996, privind dreptul de autor si drepturile conexe

3. L101/2016, privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor
de concesiune de lucrari si de concesiune de servicii, precum si pentru
organizarea si functionarea Consiliului National de Solutionare a
Contestatiilor

4. HG 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare
a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/
acordului-cadru din L98/2016 privind achizitiile publice

5. Instructiunea 1/2017 a Presedintelui Agentiei Nationale pentru Achizitii
Publice

B. Proprietatea si evidenta tehnica, economica si juridica a imobilelor

1. 1L213/1998, privind proprietatea publica

2. 1219/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul
juridic al concesiunilor

3.118/1991, privind fondul funciar

4.17/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara

5. 184/1996, privind imbunatatirile funciare

6. OM 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscrierea in cartea funciara

C. Urbanismul si administratia publica

1. Constitutia Romaniei

2. Codul Civil

3. 1350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul

4.15/2000, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului National,
Sectiunea lll, Zone protejate

5. L351/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului
National, Sectiunea IV, Reteaua de localitati

6. L575/2001, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului
National, Sectiunea V, Zone de risc natural

7. L363/2006, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului
National, Sectiunea I, Retele de transport

8. L190/2009, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului
National, Sectiunea VIII, Zone cu resurse turistice

9. L171/1997, de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului
National, Sectiunea Il, Ape

10. L215/2001, privind administratia publica locala

11.1L273/20086, privind finantele publice locale

12. L24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane

13. L 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
14. HG 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de
semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului

referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
15. HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
16. HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe

17. HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanism pentru zonele de riscuri naturale

18. OM 13/1999 (GP038/99) ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General”

19. OM 176/N/2000 (GM-010-2000) ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”

20. OM 37/N/2000 (GM-009-2000) ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”

21.0M 21/N/2000 (GM-007-2000) ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”

22. OM 2.701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

23. OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

24. OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementarilor tehnice
,Metodologice de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”

D. Constructiile

1. L50/1991, republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii

2.110/1995, privind calitatea in constructii

3. OM 1.298/2017, pentru aprobarea Reglementarii Tehnice privind
proiectarea si dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire si de stationare,
aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor

4. OM 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

5. OM 700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscrierea in cartea funciara

E. Domenii conexe

1. L422/2001, privind protectia monumentelor istorice

2.141/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national

3. OM 2.828 din 24 decembrie 2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice si a Listei monumentelor istorice disparute
4. OM 562/20.10.2003 pentru aprobarea Reglementarilor tehnice
,Metodologice de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”

5. OG 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
siturilor arheologice ca zone de interes national
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6.L451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta
20 octombrie 2000

7.146/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic
8.1137/1995, privind protectia mediului

9. OM 1964/2007 al Ministerului Mediului si Dezvoltarii Durabile, privind
instituirea regimului de Arie Naturald Protejata, a siturilor de importanta
comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000
in Romania

10. OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind
elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca parte
integranta a planurilor de urbanism”

11. OM 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu

12. OUG 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

13. OUG 78/2000, privind regimul deseurilor

14. OUG 195/2005, privind protectia mediului

15. HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

16. OM MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei

17. 0G 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor

18.1107/1996, Legea apelor

19. L124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor

20. L481/2004, privind protectia civila

Cerintele pentru elaborarea documentatiilor de regenerare urbana a
cartierului de locuinte colective:

Procesul elaborarii documentatiilor de urbanism cuprinde urmatorii
pasi si are in vedere Planul Urbanistic Zonal, ca principal instrument de
reglementare:

. Initierea elaborarii documentatiei PUZ;

. Contractarea elaborarii documentatiei, Tn conditiile legii;

. Elaborarea studiilor de fundamentare;

. Elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;

. Elaborarea formei preliminare a documentatiei;

. Obtinerea avizelor si/sau a acordurilor;

7. Redactarea finald a documentatiei, cu introducerea tuturor observatiilor
din avize si/sau din acorduri;

8. Aprobarea propunerii de documentatie de catre Autoritatea Adminis-
tratiei Publice competente;

9. Asigurarea caracterului public al documentatiei, conform legii.

AUk WNBE

Cei noua pasi de mai sus se pot organiza in cinci etape de interventie, dupa
cum urmeaza:

Etapa 1l Studiile de fundamentare, analiza diagnostic
multicriterial integrata si estimarea viabilitatii financiare
a propunerilor din Planul Urbanistic Zonal de Regenerare
a cartierului

Etapa 2 Forma preliminara a Planului Urbanistic Zonal de
Regenerare a cartierului

Etapa 3 Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare Planului
Urbanistic Zonal de Regenerare Urbana a cartierului, in
baza documentatiilor specifice si a legislatiei in vigoare

Etapa 4 Forma finala a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului
Etapa 5 Predarea si integrarea Planului Urbanistic Zonal de

Regenerare a cartierului, in Sistemul Informational
Geografic (SIG/GIS)

ETAPA 1 - Studiile de fundamentare, sinteza studiilor de fundamentare,
analiza diagnostic multicriterial integrate si estimarea viabilitatii financiare
a propunerilor din Planul Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului

Aceasta etapa cuprinde urmatoarele activitati:
1. Elaborarea studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare trebuie sa furnizeze toate datele relevante in
vederea stabilirii unui plan de masuri generale. Acestea se pot clasifica
astfel:

- Studii de fundamentare analitice: presupun reambularea topografica
si actualizarea cadastrald, identificarea si evaluarea infrastructurilor
subterane si supraterane, evaluarea starii actuale a fondului construit al
cartierului, evaluarea dotarilor si serviciilor de cartier existente, evaluarea
spatiului public existent, determinarea nivelului de protectie a mediului, a
riscurilor naturale, riscurilor antropice si determinarea confortului urban
si studiul operatiunilor urbane viitoare.

- Studiile de fundamentare consultative: acestea contin examinarea
asteptadrilor si implicarea cetatenilor, investitorilor si specialistilor in
regenerarea si dezvoltarea cartierului studiat.

- Studiile de fundamentare prospective: determina starea actuald
demografica si sociald a cartierului, stabilesc starea actuala economica a
cartierului si constituie baza Planului de Actiune pentru implementarea
Planului Urbanistic Zonal de regenerare a cartierului.
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2. Elaborarea analizei diagnostic multicriterial integrata:

Analiza diagnostic multicriterial integrata trebuie sa identifice si sa explice
mecanismele cauzale care fundamenteaza si care determina structura
programului de regenerare. In acest context, ea va trebui sa indeplineascd
urmatoarele obiective:

- Sa identifice, sa explice si sa ierarhizeze fenomenele care afecteaza
cartierul in momentul de fata, precum si cauzele lor, Tn baza analizelor
facute in cadrul studiilor de fundamentare;

- S3 determine fenomenele care sunt relevante pentru programul de
regenerare a cartierului si sa le ierarhizeze;

- Sa evalueze impactul fenomenelor determinate la punctul anterior
asupra viabilitatii programului de regenerare urbana a cartierului;

- Sa asocieze fenomenele relevante pentru programul regenerare a
cartierului a cartierului cu operatiunile urbane proiectate in cadrul studiilor
de fundamentare.

3. Estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din Planul Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului:

Obiectivul principal al acestei activitati consta in transformarea Planului
Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului intr-un instrument de
planificare urband de reglementare specifica, care sa coordoneze
dezvoltarea urbanistica integratda a cartierului si sa asigure corelarea
programelor de dezvoltare urband integrata a cartierului cu Planul
Urbanistic General al localitatii.

Acest obiectiv presupune indeplinirea urmatoarelor trei conditii:

- Proiectarea unor operatiuni urbane clar delimitate, eficiente,
fundamentate juridic si viabile financiar, care sa poata fi programate
multianual;

- Proiectarea unor reglementari urbanistice clare, bazate, acolo unde
este posibil si necesar, pe indicatori urbanistici de performanta, care sa
echilibreze interesul public cu cel privat;

- Tntocmirea unui Plan de Actiune pentru implementarea Planului
Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului consistent si coerent, care sa
fundamenteze Programul de Regenerare a acestuia.

ETAPA 2 - Forma preliminara a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului

Etapa 2 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare
a cartierului;

2. Elaborarea formei preliminare a Regulamentului Local de Urbanism
asociat;

3. Organizarea celei de a doua etape de informare si de consultare a
publicului;

Forma preliminara a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a Cartierului
reprezinta propunerea care va fi supusda procesului de avizare. De
asemenea, ea face obiectul celei de a treia etape de informare si de
consultare a publicului.

ETAPA 3 - Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic
Zonal de Regenerare a cartierului in baza documentatiilor specifice si a
legislatiei in vigoare

Etapa 3 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea avizelor si a acordurilor
necesare Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului;

2. Actualizarea documentatiilor cu eventualele completari cerute si cu
eventualele observatii primite de la institutiile avizatoare;

3. Obtinerea avizelor si a acordurilor necesare Planului Urbanistic Zonal de
Regenerare a cartierului;

4. Elaborarea Planului Coordonator Spatial al Retelelor Majore de
Infrastructurd, pentru coordonarea si pentru concilierea distributiei
teritoriale a infrastructurii critice.

ETAPA 4 - Forma finald a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului

Etapa 4 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Elaborarea formei finale a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului;

2. Elaborarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat;
3. Organizarea celei de a treia etape de informare si de consultare a
publicului.

ETAPA 5 - Predarea si integrarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului in Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS)

Etapa 5 cuprinde urmatoarele activitati:

1. Predarea formei finale a Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a
cartierului;

2. Predarea formei finale a Regulamentului Local de Urbanism asociat;

3. Integrarea Planului Urbanistic Zonal de Regenerare a cartierului in
Sistemul Informational Geografic (SIG/GIS) folosit de administratia localg,
regionala sau nationala.
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3.2. Realizarea regenerarii urbane

Administratiile locale trebuie sa constientizeze faptul ca orice proces
de regenerare urbana trebuie ancorat in realitatile actuale si viitoare.
Procesele de proiectare si regenerare urbana trebuie sa contind o
viziune de viitor suficient de flexibild si adaptabild astfel incat sa poata
sa raspunda suficient de bine schimbarilor ce se produc intr-un ritm din
ce in ce mai accelerat. Orizontul de timp la care orice interventie trebuie
sa se raporteaze nu este doar cel pe termen scurt (4-5 ani), ci mai ales pe
termen mediu si lung astfel incat dezideratele sociale si cele ecologice sa
fie in final realizate.

Mai jos sunt o serie de aspecte generale! ce trebuie urmarite de
administratiile locale atunci cand acestea se implicd in procesul de
regenerare urbana.

1: ORASUL SUSTENABIL

Stabileste importanta dezvoltarii unui produs urban de calitate superioara
prin crearea unor dezvoltari sustenabile.

Implementeaza sisteme integrate de transport urban care prioritizeaza
nevoile pietonilor, biciclistilor si pasagerilor transportului public.

e Crearea unui cadru national de interventie la scara orasului aplicand
principii cheie de proiectare prin planificarea utilizarii terenurilor si
structurarea spatiului public;

¢ Reglementareainterventilorin zona pe bazaintocmiriiunor masterplanuri
integrate;

e Alocarea unui procent de 65% din cheltuielile publice de transport pentru
programe si proiecte ce prioritizeaza mersul pe jos, ciclismul si transportul
public, In urmatorii zece ani.

e Racordarea planurilor de transport cu legislatia aflata in vigoare. Acestea
ar trebui sa includa obiective explicite pentru reducerea calatoriilor
cu automobilul personal si cresterea an de an a proportiei calatoriilor
efectuate pe jos, cu bicicleta si cu transportul in comun.

e Introducerea unor organizari de tip sectoare de locuit, in parteneriat
cu comunitatile locale, care confera zonelor rezidentiale un statut juridic
special cu scopul de reglementare a circulatiei traficului prin cartier.

2: REGENERAREA URBANA

Prioritatea este de a face ca sistemul de planificare sa functioneze
strategic si flexibil pentru asigurarea obiectivelor de regenerare urbana in
parteneriat cu comunitatile locale.

* Propunerea unor interventii structurate etapizat, in functie de prioritatea
lor stabilita Tn urma masterplanurilor de regenerare urbana realizate la
nivelul orasului;

1 prelucrare dupa Urban Task Force, ,Towards an Urban Rennaisance” -, 2005, p. IX-X

3: REALIZAREA INVESTITIILOR

Trebuie utilizate investitii publice si masuri fiscale suficient de atractive
astfel Tncat si investitiile private sa fie inlcuse in procesele de regenerare
urbana.

* Infiintarea de fonduri nationale sau locale de investitii publice-private
si companii de investitii regionale, pentru a atrage finantari suplimentare
pentru proiectele de regenerare urbana;

e Introducerea de noi instrumente financiare pentru atragerea investitiilor
institutionale Tn sectorul rezidential inchiriat privat;

e Introducerea unui pachet de masuri fiscale, care sa ofere stimulente
dezvoltatorilor, investitorilor, proprietarilor mici, proprietarilor si
proprietarilor chiriasi care sa contribuie la regenerarea urbana si
reabilitarea cladirilor;

e Includerea procesului de regenerare urbana in obiectivele administratiei
locale care sa determine alocarea de fonduri pentru urmatoarele cicluri
de finantare;

e Revizuirea formulelor de cheltuieli ale administratiei locale, care sa
determine ca resursele financiare alocate de administratia centrala sa
reflecte nevoile locale in vederea regenerarii urbane a diverselor sectoare
ale orasului

4: REALIZAREA REGENERARII URBANE

Un nou mecanism administrativ este necesar pentru a se asigura ca
obiectivul regenerarii urbane rdmane o prioritate politica pe o perioada
de 25 de ani.

e Publicarea unei documentatii integrate care sa raspunda cerintelor de
politicd economicd, sociald si de mediu, asigurand legatura intre toate
departamentele si institutiile autoritatilor publice relevante;

e Introducerea unui raport anual pentru regenerare urband pentru a
evalua progresul fata de diversi indicatori cheie.
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Asigurarea coridoarelor verzi
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 295)
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4. Etape de abordare a interventiilor in vederea regenerarii
urbane din cadrul marilor ansambluri de locuinte

4.1. Etapa 1. Organizarea sistemului verde integrat

Principiul sustenabilitatii, prin componenta sa ecologica este reprezentat
de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonelor in cauza sub forma de
sisteme verzi integrate si interconectate. Zonele verzi pot incorpora calitati
ce maresc lizibilitatea unei zone si contribuie la varietatea de utilizari a
spatiului public, sustin partea biotica si dotarile publice.

Datorita sistemului de organizare al urbanismului deschis ce viza
segregarea deplasarii in mediul urban, in vechile zone configurate in
perioada socialismului de stat se pot identifica cateva artere de circulatie
mai largi ce pot fi reconfigurate sub forma de coridoare ecologice ce
realizeaza sistemul interior de spatii verzi din cartier si care se pot conecta
cu alte sisteme verzi sau elemente majore ale cadrului natural.

Un alt aspect ce trebuie luat in considerare este posibilitatea de racordare
si articulare a acestor coridoare cu elementele cadrului natural afllate
in vecinatatea acestor ansambluri sau elemente cu structura vegetala
cuprinse n acestea. Intregul concept se rezumé la organizarea integratd a
sistemului de spatii verzi din cartier in relatie cu cadrul natural invecinat si
n relatie cu sistemul de spatii verzi ce se poate prefigura in cadrul oricarei
localitati.

Urmatoarele 2 figuri sintetizeaza schematic o posibild situatie existenta
generica si o posibild propunere de a organiza un sistem interconectat de
spatii verzi care sa functioneze in mare dupa principii naturale - aspect
de dorit Tn cadrul sistemelor verzi din cadrul oraselor avand in vedere
cd aceastd functionare naturald necesita intretinere mai putind cu
repercusiuni imediate asupra consumului de resurse atat economice cat
si de alta natura.

Discontinuitatea sistemelor verzi existente este o carcacteristica des
intalnita in cadrul marilor ansambluri de locuit, spatiile verzi fiind in general
organizate izolat sub diverse forme: buzunar verde/loc de joaca pentru
copii, gradind verde de cartier. De asemenea spatiile publice reprezentative
au fost structurate in logica asigurarii necesarului de dotari functionale la
nivelul cartierului si mai putin sub forma de piese constitutive ale unui
sistem gandit la nivelul pietonului.

Exista totusi o caracteristica definitorie ce poate constitui un avantaj
pentru viitoarele organizari ale sistemelor verzi din cadrul ansamblurilor
de locuit, si anume: suprafetele semnificative de zone cu plantatii de
arbori ce se dezvolta intre unitatile de locuit pot fi structurate sub forma
de spatii verzi investite cu functionalitati suplimentare ce pot contribui la
asigurarea necesarului de dotari la nivelul cartierului.
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Buzunare izolate de spatiu verde public

Elemente ale cadrului natural si
ale mediului construit

Situati existentad tipica unde
aceste elemente sunt dispuse
izolat sau doar partial conectate
(sursa: prelucrare dupd Andrew
Wright Associates, in ,Towards
an Urban Rennaisance”- The
Urban Task Force, 2005, p. 30)
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»,Buzunar” verde - la maxim 200 m fata de locuinta; S = 0,01ha — 1ha
Scuar verde al ,vecinatatii” - la maxim 400 m fata de locuinta; S = 1ha—6 ha

Scuar verde al ,,comunitatii” - la maxim 800 m fata de locuinta; S = 6ha — 8ha

Parc urban - la maxim 1600 m fata de locuinta; S = 18ha — 200ha
Parc natural / parc padure - la maxim 3200 m fata de locuinta; S > 200ha
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Dispunerea tipologiilor de spatii verzi publice in relatie cu
formele de organizare ale mediului construit al cartierului
(sursa: autorii)
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Sistem verde integrat - Asigurarea zonelor verzi si coridoarelor verzi

e Zonele verzi — mdresc lizibilitatea unei zone si contribuie la varietatea de
utilizari a spatiului public.
e Sustin partea bioticd si dotdrile publice.
e Este de preferat ca aceste zone sd fie cGt mai conectate posibil.

Componentele sistemului verde integrat

Aceste elemente constitutive se pot clasifica Tnh 2 mari categorii:
1. Coridoarele ecologice

2. Diverse tipologii de spatii verzi publice

Coridoarele ecologice pot fi configurate in mod curent folosind diverse

elemente ce se regasesc in cadrul tesutului urban existent in cadrul
cartierelor compuse din mari ansabluri de locuit dupa cum urmeaza:

a) in lungul circulatiilor de tip strazi de Categoria | (magistrale) si Categoria
Il (de legatura) avand in vedere faptul ca in aceste zone exista o distanta
suficient de mare pentru o reorganizare a profilului stradal astfel incat in

cadrul acestuia sa apara elemente noi ecologice pentru sustinerea statului
de coridor ecologic pentru traseul respectiv:

- arbori de aliniament dispusi in mai multe siruri;

- suprafete verzi cu rol de biofiltru dispuse in lungul circulatiilor;
- diverse petice de habitat spontan aparute in lungul circulatiilor;

b) in lungul elementelor naturale liniare: cursuri de apa, canale, vai
torentiale pluviale, petice de habitat etc.

din zona.

c) trasee proiectate pentru a realiza articularea diverselor coridoare
existente sau pentru a asigura diverse legaturi ale sistemului verde integrat

Tipologiile de spatii verzi se pot clasifica ierarhic pornind de la buzunarul

verde cu diverse functiuni aflat in imediata proximitate a fiecarei locuinte
si pana la tipologia de parc natural - parc padure.

Pentru asigurarea unui confort urban crescut se urmareste asigurarea
accesibilitatii fiecarei locuinte cdtre toate aceste tipologii de spatii verzi

organizate cu diverse functiuni folosind relatiile miniale ideale spatiale
dintre fiecare locuinta si fiecare tipologie de spatiu verde.

n vederea regenerarii urbane ale zonelor organizate din mari ansambluri

enuntate mai sus.

de locuit se impune un studiu preliminar al situatie existente a spatiilor
verzi si organizarea sistemului verde integrat utilizdnd considerentele

1 Lewis, Sally, Front to Back — A design agenda for urban housing, Elsevier, Architectural
Press, 2005, p. 52
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Buzunar verde / Loc de joaca pentru copii Fasie verde Scuar verde

Gradina Parc Padure - parc

Exemple de tipologii ale spatilor verzi publice
(sursa: autorii, surse internet)
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Scara ierarhica a comunitatilor urbane
Localitate urbana

Cartier
Unitate de vecinatate
Comunitate urbana locala
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Schema structurii ierarhice a comunitatilor urbane
(sursa: prelucrare dupa Andrew Wright Associates,
in ,Towards an Urban Rennaisance”- The Urban Task Force, 2005, p. 27)
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4.2. Etapa 2. Reorganizarea structurala a cartierului

Desi cuantificata ca etapa numarul 2 din acest ghid, acest pas trebuie
realizat concomitent cu Etapa numarul 1 - Organizarea sistemului verde

integrat, avand in vedere ca au efecte complementare constitutive pentru
crearea unui mediu urban de calitate.

Acesta reorganizare poate sa fie influentata si de sistemul de transport in
comun existent in oras - de cele mai multe ori reorganizarea se articuleaza
la acest sistem optimizadndu-l. Un transport Tn comun eficient, sigur,

modern, ecologic sunt coordonate determinanate pentru confortul urban
si pentru o calitate buna a vietii.

Marile ansambluri de locuit construite in perioada analizatd au fost
compuse sub formd de cartiere. Aceste cartiere (raioane) au fost
structurate prin agregarea mai multor microraioane. Aceste microraioane
sunt foarte asemandatoare ca si concept si organizare cu unitatile de
vecinatate definite la inceputul secolului XX de Clarence Perry, care ar

fi forma de baza pentru organizarea mediului construit Tn societatile cu
traditie in economia de piata.

Astfel, Tn organizarea cartierelor se regasesc in mod curent unitati de
fnvatamant de diverse tipologii ce sustin locuirea: gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee. Se mai disting Tn cadrul organizarilor centrele cartierelor

siTn unele cazuri dotari suplimentare pentru cultura si petrecerea timpului
liber - in proportii insuficiente.

Tn mare parte determinarea necesarului de dotari a fost realizat centralizat
si neflexibil, diversele dotdri concepute Th urma cu peste 50 de ani fiind
uzate atat moral cat si fizic. Acest necesar de dotari era determinat in
functie de numarul populatiei preconizate in acea perioada, normat la
un anumit standard al vremii ce in prezent nu mai este considerat ca ar
produce un confort urban deosebit. Un alt aspect problematic este cel al

necesarului de parcari si al modului de deplasare sub care a fost conceput
mediul construit al acestor zone.

Un alt neajuns este forma generala de urbanism deschis promovata in
organizarea acestor mari ansambluri, urbanism deschis ce promoveaza o

relatie imprecisa cu spatiul public, ce duce la confuzie si un mediu urban
public de slaba calitate.

Pentru o regenerare urband cu efecte pozitive si insemnate asupra
confortului urban si pentru o Tmbunatdtire a calitatii vietii se impune

aplicarea unor schimbari structurale fundamentale si Tn aceste parti mari
ale orasului.

O schimbare semnificativa, dar posibila ar fi regandirea acestor organizari
la scara pietonului. Acest lucru are implicatii fundamentale cu privire la
organizarea efectiva a cartierului. Miza este cea ecologica si nu Tn ultimul

43



Distributia si necesarul de dotari din cadrul comunitatilor urbane
(sursa: prelucrare dupd Andrew Wright Associates,

A

Scoald ;:urimaj’élr 5

|

Centru comunitar

Dotare necesard Nr. populatie
Centru sportiv 25000 - 40000
g % Centru de cartier 25 000 - 40 000
E 3 Bibliotecd {mediateca) 12 000 - 30 000
Centru de sanatate 9000 - 12 0D0O
. agy SPali birouri comunitate 7500
é @ £ : Centru comunitar 7 000 - 15 000
& g-g Alimentatie publici 5000 - 7 000
¥ {2 > ! Administratie local3 5000-10000
£ %3- $coala primara 2500 -4 000
3 '§§ Medic de familie 2500 -3 000
3’ §-° : Comert de proximitate 2000 5 000

Acest tabel are rol orientativ bazat pe zone urbane la scara oragului.
Numdrul populatiel corespunzitoare fiecirei dotiri poate varia in
functie de conditiile locale ale fiecirel situatii in parte.

in ,Towards an Urban Rennaisance”- The Urban Task Force, 2005, p. 7)
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rand cea sociala, avand in vedere ca mediul construit dezvoltat Tn aceste
zone a fost criticat in multe si diverse lucrari de specialitate ca fiind unul
ce a contribuit si contribuie la o stare generala de incertitudine cu privire
la lizibilitatea urbana si un mediu ce permit ca manifestarile antisociale sa
nu fie ingradite.

Astfel, sunt propuse urmatoarele elemente ierarhice in structura generala
a cartierului, elemente ce se pot manifesta prin diverse elemente fizice
urbane:

- cartierul poate sa fie structurat din cateva unitdt{i de vecinatate
determinate de accesibilitatea pietonala a maximum 5 minute de mers pe
jos, ceea ce impune o structurd organizata cu raza de aproximativ 400 de
m. Aceasta suprafata contribuie semnificativ la o abordare din perspectiva
pietonului si la scara deplasarii pietonale. Se poate ca in unele cazuri
aceasta unitate de vecinatate sa coincida cu suprafata vechiului microraion
sau 2 astfel de vecinatati sa corespunda unui microraioan.

- 0 unitate de vecinatate poate fi organizata prin agregarea catorva
comunitati urbane locale cuprinse intre 2000 si 3000 de persoane.

- 0 comunitate locala poate fi compusa fizic din agregarea catorva noi
configurdri de "insule urbane", care ar fi unitatea fizica urbana de baza
in vederea realizarii unui nou mediu construit cu alte valente fata de cel
existent.

Tn vederea stabilirii unititilor de vecinitate,pe 1ang3 centrele principale
ale cartierului se pot identifica noi zone amplasate in puncte strategice ale
configuratiei urbane, astfel dispuse incat sa asigure accesibilitate pietonala
tuturor rezidentilor deserviti - distanta de maxim 400 m (5 minute de mers
pe jos) de la locuinta la nucleul de dotari.

Pentru verificarea sau propunerea unor noi dotdri de proximitate se pot
folosi coordonatele alaturate, unde in functie de structura organizatorica
vizata sunt comasate un necesar de dotari ce contribuie la idependenta
relativa a fiecarei zone si la diminuarea necesitatii deplasarii cu mijloace
de transport personale.

Elementele generale ierarhice, comunitatile urban locale, unitatile de
vecinatate, cartierul, sunt toate organizari fizice precise ce permit o
structurd ierarhica nuantata a comunitatilor locale: comunitatea locala,
comunitatea unitatii de vecinatate si comnitatea cartierului.

Aspectele ecologice ale acestui tip de structurare organizatorica sunt
evidentiate de conceperea organizarii pornind de la scara pietonului si
accesibilitate, un transport comun eficient, toate articulate la un sistem
verde integrat structurat din multitudinea de tipologii ierarhice ale
unitatilor spatiale enuntate ale spatiilor verzi publice.
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Identificarea unor zone de dotari la nivelul cartierului

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 297)
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Analiza lizibilitdtii existente
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 299)

48

4.3. Etapa 3. Configurarea unor noi insule urbane

Aceasta etapa implica in prima faza analiza lizibilitatii existente la nivelul
cartierului. In mare parte cartierul este perceput ca fiind format din cateva
suprafete mari ocupate de cladiri de locuit si dotari, iar spatiul dintre cladiri
se prezintd, in majoritatea cazurilor, fara identitate. Sunt caracteritici ce se
pot identifica in structurile marilor ansambluri de locuit aproape in orice
situatie.

A doua faza a acestei etape implica structurarea noilor insule urbane.
Elementul de insulda urbana este determinant in ierarhizarea spatiului
avand 1n vedere ca prin intermediul acestei configuratii se face cel mai
usor distinctia Intre spatiul public si cel privat - separare indispensabila in
structurile cu un confort urban ridicat

n cadrul vechilor configuratii socialiste se pot organiza astfel de insule
urbane folosind diverse particularitati si caracteristici ale fondului construit
existent.
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Configurarea unor noi insule urbane
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 301)
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Crearea unor noi centre secundare
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 303)
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Spatiul privat
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 305)
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4.4. Etapa 4. Structurarea si organizarea spatiului determinat de noile
insule urbane

Aceasta structurare se face prin crearea de noi centre secundare si
organizarea spatiului privat al insulei urbane.

De asemenea in aceastd etapd poate fi inclusa reorganizarea spatiilor
strazilor de diferite categorii.

Structurarea spatiului public are in vedere obtinerea unor comunitati
rezidentiale cu dimensiuni raportate la scara omului, pietonale. Spatiul
rezultat intre noile configuratii de tip insuld urbana este spatiul public
(strada, scuar mineral, scuar verde) - in cadrul acestui sistem de spatii
publice se pot identifica zone mai ample, strategic amplasate ce pot deveni
noi centre secundare ale zonelor respective (reprezentate cu portocaliu),
cu raza de influenta de maxim 200 m pana la cea mai indepartata locuinta.
Ele pot intra in compozitie cu dotarile educationale din zona (reprezentate
cu rosu) - spatiile sportive ale scolilor pot fi folosite de comunitatile
invecinate in afara programului de scoald. in interiorul insulelor urbane
este prevazut spatiul privat al rezidentilor din insula urbana respectiva,
unde comunitatea este cea a vecinilor, spatiu exterior respectiv fiind
raportat la activitatile de la nivelul comunitatii imediate.

Toate aceste coordonate structurale majore isi regdsesc corespondenta
in organizarea spatiilor publice sub diferite forme folosind elemente
contemporane cu privire la sistemele constructive de detaliu, pavaje,
mobilier urban, vegetatie plantata etc.
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Analiza situatiei existente si
propunerea de spatii urbane
ierarhizate

(sursa: autorii, ,Ghid de
regenerare urbana a cartierelor
de blocuri. Constanta”, 2019,

p. 310, p. 311, p. 313)
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IERARHIZAREA SPATIILOR DESCHISE

1. Coridor ecologic - spatiu verde public

2. Spatiu public de tip "shared space”

2a. Loc de joaca pentru copii peste punctul termic existent (dezafectat)

3. Zona perimetrala construita a insulei urbane (cladiri, parcari)

3a. Cladire multifunctionala noua - parter comercial si parcari la etaje si subteran
4, Zona privata a insulei urbane

4a. Pergola intrare in interiorul insulei urbane - marcare zona privata rezidenti

Plan propus
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La scara insulelor urbane nou constituite se pot evidentia elementele constitutive
ale regenerarii urbane in cadrul marilor ansambluri de locuit dupd cum urmeaza:

Spatiu verde public
- cu toate tipologiile sale mentionate la etapa organizarii sistemului
verde integrat;

Spatiu de tip strazi de diferite categorii
- se vor detalia in cele ce urmeazg;

Scuar la nivelul cartierului (Piata civica)

Scuar public al comunitatii locale

Spatiu privat al insulei urbane

Aceste elemente, in urma restructurdrii prin PUZ-uri de Regenerare urbana,
pot constitui proiecte separate de revitalizare racordate la sistemul general
de reorganizare propus la nivelul cartierului, urmand o directie generala cu un

scenariu de viitor ce urmareste realizarea unui mediu construit sustenabil, cu
relevanta atat pentru prezent cat si pentru viitor.
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Exemplu de propunere pentru

a)

d civicd

Scuar la nivelul cartierului (Piat

Cartier Tomis I, Municipiu Constanta

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 359)
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Exemplu de propunere pentru

Scuar public al comunitatii locale

"Piata Nufdrului", Cartier Tomis Nord, Municipiu Constanta

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 321, p. 327)
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Exemplu de propunere pentru

Zona privatd a insulei urbane

Cartier Tomis Nord, Municipiu Constanta

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 311, p. 317)
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Exemple de mobilier urban
(sursa: autorii, surse internet)
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Panouri pentru afisaj Sisteme pentru orientare

Pl

Corpuri de iluminat stradal Corpuri de iluminat stradal Corpuri de iluminat pietonal lluminat arhitectural

Exemple de mobilier urban
(sursa: autorii, surse internet)
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Pavaj din dale piatrd inierbate Pavaje din dale piatra andezit

R
] Lok F s 'er 3 7 =S
Dale tactile pentru ghidare si orientare nevazatori Pardoseald din beton dezactivat Pavaje din dale piatra granit

Exemple de finisaje pavaje
(sursa: autorii, surse internet)
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Spatii de tip strazi

O mare parte a sistemului de circulatii prevazut in cadrul organizarii marilor
ansambluri de locuit este tributar tipologiilor consacrate ale urbanismului
deschis: cateva artere majore de circulatie proiectate pentru viteze mult
prea mari pentru interiorul oraselor si multe alei sinuoase si agabaritice ce
completeaza restul sistemului.

Si in acest caz influenta Cartei de la Atena din anii '30 este evidenta:
circulatii segregate; cdi de circulatie separate pentru automobil si alte cai
pentru pietoni. Aceasta segregare produce adevarate rupturi ale tesutului
urban si de scara. Prioritatea initiala sub care au fost concepute caile de
circulatie din aceste zone pune pe primul loc deplasarea cu automobilul.

Aceasta ierarhie a prioritatilor trebuie schimbata nu doar declarativ ci prin
initiative radicale care sa produca o schimbare imediata de paradigma. Tara
noastra sufera la acest capitol promovand in continuare niste coordonate
care nu sunt suficiente pentru schimbarile reale, radicale si necesare ce ar
trebui sa se Indeplineasca la acest capitol.

Prioritatea modului de deplasare in oras este urmatoarea:
pieton, biciclist, transport in comun, autovehicul personal.

Avand Tn vedere aceasta ierarhie deciziile luate cu privire la mobilitatea
in oras trebuie indreptate spre radicalizarea interventiilor chiar daca la
inceput ar produce un oarecare disconfort participantilor la trafic:

- benzi dedicate pentru transportul in comun continue dintr-o parte in alta
a orasului;

- piste de biciclete continue dintr-o parte in alta a orasului - pot sa apara
eliminand cate o banda de circulatie auto;

- folosirea caii ferate pentru transport Th comun tip tren metropolitan;

- Tn cazul in care exista tramvai in oras, transformarea traseului de tramvai
in traseu dedicat.

Mai jos sunt o serie de caracteristici ce reprezinta masuri de baza in
vederea obtinerii unei strazi orientate catre pietoni:

- O tramd a strdzilor sub formd de retea conectatd;
- Limita activa a insulei urbane;

- Spatii urbane ,inchise”;

- Facilitati / activitdti pietonale.
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Avand in vedere necesitatea reconsiderarii spatiului tuturor strazilor din
marile ansambluri de locuit, mai jos sunt listate o serie de atribute pe care
spatiul strazii poate sa-l aiba in oras*:

- Strazile sunt spatii publice
Strazile sunt de cele mai multe ori cele mai vitale dar sub-
utilizate dintre spatiile publice ale orasului.
Modalitati de abordare: canale pentru miscare si spatiu public.

- Strazile bine configurate au implicatii economice
Strazile poseda un mare potential economic. Strazile configurate
inteligent pot genera venituri mai mari dotarilor (comert, servicii,
alimentatie publica etc.) si valori mai ridicate pentru proprietatile
rezidentiale.

- Strazile pot fi schimbate
Multe strazi au fost configurate in perioade diferite ale istoriei
si necesita a fi reconfigurate pentru a raspunde noilor necesitati.
Spatiul strazii poate fi de asemenea reutilizat cu scopuri diferite:
bike sharing, calmarea traficului, zone de popas etc.

- Design pentru siguranta
Strazile necesita o abordare in vederea asigurarii sigurantei
oamenilor aflati Tn diferite ipostaze: pieton, biciclist, conducator
auto.

- Strazile sunt ecosisteme
Strazile ar trebui sa fie configurate sub forma ecosistemelor unde
sistemele construite se inter-relationeaza cu sistemele naturale.
(pavaje permeabile, vegetatie sub diferite forme etc. — design
sustenabil)

Conceptualizarea strdzii ca spatiu (loc)?

e Minimizarea dominatiei auto si crearea de strdzi sigure si atractive.

e Tratarea strdzii ca spatiu pozitiv ce poate sustine toate tipurile de
utilizatori.

e Cheia pentru a obtine o vecindtate ‘prietenoasd’ cu pietonii este reducerea
vitezei auto si recuperarea unei suprafete mai mari pentru pietoni.

e Asigurarea de parcdri in stradd mentine zona mai sigurd si animatd de
activitati.

e Caracterul strdzii este dat si de: pavaj, iluminat, zone de stat, mobilier
urban, copaci si zone plantate.

e Transformarea unei strdzi intr-un loc se poate face prin considerarea
relatiei strazii cu cldadirile ce o configureazad.

1 National Association of City Transportation Officials [NACTO], Urban Street Design
Guide, Island Press — Washington, Covelo, London, 2013, p. 5

2 Lewis, Sally, Front to Back — A design agenda for urban housing, Elsevier, Architectural
Press, 2005, p. 53
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Tn vederea cresterii calititii spatiilor publice existente in cadrul cartierelor
marilor ansambluri de locuinte colective, se impune reformarea amenajarii
functionale a strazilor, aleilor si intersectiilor din interiorul acestora.
Reamenajarea acestora trebuie sa se substituie principiilor actuale privind
mobilitatea urbana sustenabild, Tn acord cu directivele europene privind
mobilitatea in cadrul oraselor durabile. Astfel structurarea lor functionala
si design-ul urban trebuie sa raspunda unei ierarhii de utilizare a spatiului
strazii ce atribuie Tntaietate pietonului, acesta fiind urmat de deplasarea
velo, utilizarea transportului in comun si in ultima instanta deplasarea cu
automobilul personal.

Conform reglementarilor in vigoare?!, trama stradala existenta in interiorul
localitatilor urbane este clasificata in patru categorii de importanta in
raport cu intensitatea traficului si a functiei pe care o indeplinesc in cadrul
localitatii:

- Strazi de categoria | — magistrale;

- Strazi de categoria a ll-a — de legatura;

- Strazi de categoria a lll-a — colectoare;

- Strazi de categoria a IV-a — de folosinta locala.

Functiile, dimensiunile si modul de realizare actuala a fiecarei categorii
de strazi sunt cele prezentate mai jos. Conform acestor norme tehnice,
strazile din localitatile urbane au urmatoarele functii si caracteristici:

- Strazile de categoria | — magistrale — asigura preluarea fluxurilor majore
ale orasului pe directia drumului national ce traverseaza orasul sau pe
directia principald de legatura cu acest drum, avand minimum 6 benzi de
circulatie, inclusiv liniile de tramvai;

- Strazile de categoria a lI-a — de legatura — asigura circulatia majora intre
zonele functionale si de locuit, avand 4 benzi de circulatie, inclusiv liniile
de tramvai;

- Strazile de categoria a lll-a — colectoare — preiau fluxurile de trafic din
zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale,
avand 2 benzi de circulatie;

- Strazile de categoria a IV-a — de folosintd locald — asigura accesul la
locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

Actualele norme si conditii tehnice de proiectare a strazilor din localitatile
urbane conditioneaza functionalitatea strazii - raportata la cele patru
categorii de participanti la trafic (pieton, biciclist, transport in comun si
automobil) — pentru asigurarea confortului automobilului, in detrimentul
celorlaltor mijloace de deplasare. In consecintd, functiunea actuald a
strazilor urbane din interiorul cartierelor de locuinte colective se supune
acestor norme tehnice, ceea ce duce la vicierea confortului locuitorilor,
prin poluare si zgomot, si lipsa unei Tncurajari pentru folosirea unor
mijloace de deplasare altele decat automobilul personal, mult mai viabile
pe termen lung si mai nepoluante.

1 Normele tehnice ce se aplica tuturor drumurilor publice din interiorul localitatilor
urbane au fost elaborate in baza Ordinului nr. 49/1998, in conformitate cu Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Astfel propunerile de mai jos propun o schimbare de paradigma in ce
priveste amenajarea strazilor urbane din cadrul cartierelor de locuinte
colective, in vederea asigurarii de alternative de deplasare, confortabile si
in siguranta. Pentru fiecare categorie de strazi reglementata prin normele
tehnice 1n vigoare, s-a prevazut o refunctionalizare a profilurilor acestora
pentru a realiza o echitate intre toti participantii la trafic si descurajarea
deplasarii cu automobilul personal.
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Strazi categoria | — magistrale: unde este posibil, se propun realizarea
de benzi dedicate transportului in comun (3,5 m latime), prin marcarea
benziloracestora cuvopsele bicomponente culoarearosie sirestrictionarea
traficului general pe aceste benzi. Se impune realizarea de piste de biciclete
(2,5 mlatime), delimitate fizic (fasie 1 m |atime) de circulatia automobilelor
si marcarea acestora cu vopsele bicomponente culoarea verde.
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trotuar ! banda banda banda banda '~ banda | banda ! trotuar
| auto auto autoftramvai = auto/tramvai auto | auto

banda a banda banda
___trotuar_ auto auto/tramvai _auto/tramvai auto
(0
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s 350 . 3so 100 280 5,00
banda ' bandd ' bandd_ | trotuar
inierbata auto bicicletd
tramvai ;

orTEET

Strada Categoria | - magistrala

Profil transversal si plan - Situatie existenta

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare
(sursa: prelucrare dupd Norma tehnica)
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_banda
inierbata
tramvai

Stradd Categoria | - magistrala
Profil transversal si plan - Varianta 1
Propunere conform prezentului ghid
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Dat fiind faptul ca aceste magistrale sunt vazute prin prezentul ghid ca
si oportunitati pentru realizarea unor coridoare ecologice-verzi, se impun
plantatii de aliniament Tn doua siruri pe ambele trotuare ale strazii, iar
unde traficul permite, plantari de arbori pe axul median al strazii. Spatiul
trotuarelor se propune extins de la 4 m latime la 5 m latime, pentru
incurajarea deplasarii pietonale si posibilitatea amplasarii de mobilier
urban si plantatii de aliniament pe ambele parti ale strazii.

» 250 000 350 3, 350  }.00, 250 , 5.00 7 5.00 ;200 100 350 3,50 3.50 350 190, 200 5.00

bands = '  bandi i " bandd | bandd trotuar . trotuar "banda ' bandd bandd ' ' bandd = bandd bandd trotuar
bicicletd | transport transport bicicletd . % bicicleta: auto auto auto
| incomun | ! in comun ! i

auto bicicletd

PROFIL TRANSVERSAL
RIANTA 3
bands band3 VAR

transport banda a banda
n comun auto bicicleta icicleta

Strada Categoria | - magistrala

Profil transversal si plan - Varianta 2
Propunere conform prezentului ghid
(sursa: autorii)

Stradd Categoria | - magistrala

Profil transversal si plan - Varianta 3
Propunere conform prezentului ghid
(sursa: autorii)
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Strada Categoria Il - de legdtura

Profil transversal si plan - Situatie existenta

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare
(sursa: prelucrare dupd Norma tehnica)
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Strazi categoria a ll-a — de legatura: se propune delimitarea benzilor si
a zonelor aferente fiecarui participant la trafic, similar cu solutiile de la
categoria |, Tnsa adaptata la profilul acestei categorii. De asemenea, se
propune extinderea trotuarelor de la 3 m latime la 4 m latime, pentru
incurajarea deplasarii pietonale si posibilitatea amplasarii de mobilier
urban si a plantatiilor de aliniament pe ambele parti ale strazii.
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Profil transversal si plan - Varianta 1
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(sursa: autorii)
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Profil transversal si plan - Varianta 2
Propunere conform prezentului ghid
(sursa: autorii)
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Strazile de categoriaalll-a—colectoare : data fiind functiunea acestor strazi Strazile de categoria a IV-a — de folosinta locala: fiind strazile cu cea mai

de deservire zonal3, se propune modelul de shared space, prin eliminarea redusa intensitate de trafic, amenajarea acestora se propune de asemenea
diferentelor de nivel intre trotuare si partea carosabild si asigurarea a de tip shared space, prin eliminarea diferentelor de nivel intre trotuare si
doua sensuri de mers la comun pentru automobile si biciclisti. Se propune partea carosabild si asigurarea de sensuri unice de mers la comun pentru
schimbarea geometriei actuale a strdzii, prin inlocuirea sistemului tip automobile si biciclisti. Unde este cazul se pot asigura diferentieri ale
acoperis cu un sistem de preluare a apelor meteorice pe axul median circulatiei auto prin delimitarea cu bolarzi metalici. Totodata se impune
al strazii, prin rigole carosabile. Pentru sporirea sigurantei pietonilor se schimbarea geometriei actuale a strdzii, prin inlocuirea sistemului tip
propune delimitarea circulatiei comune auto si velo cu bolarzi metalici si acoperis cu un sistem de preluare a apelor meteorice pe axul median al
plantatii de aliniament. Prin aceste masuri zona aferenta pietonilor poate strazii, prin rigole carosabile.

creste de la 3 m Iatime la 4,5 m Iatime, asigurand o suprafata suficient de
generoasa pentru deplasarea pietonala si amplasarea mobilierului urban.
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Spatiul intersectiei

Odata cu refunctionalizarea spatiului strazilor urbane din interiorul Acestea pot beneficia de separari fizice prin alveole delimitate cu borduri
cartierelor de locuinte colective, se propune adaptarea intersectiilor intre traficul auto si cel velo, ce permit legaturi directe pentru pistele de
acestora, in vederea obtinerii unei sigurante sporite si adaptarea acestora biciclete si asigurarea unei bune vizibilitati din partea soferilor. Tododata
la noile ierarhii de mobilitate. Prin noua proiectare a acestor intersectii se aceste alveole pot fi concepute ca zone pentru preluarea apelor pluviale si
pot identifica rezerve semnificative de suprafete care sa asigure conditii pot fi amenajate cu vegetatie specifica zonelor umede.

de siguranta pentru pietoni si biciclisti, printr-un design specific pentru
zonele de giratie.

Intersectie Strada Categoria | (magistrald) cu Strada Categoria Il (de legatura) Intersectie Strada Categoria | (magistrald) cu Strada Categoria Il (de legaturd)
Plan Plan

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare Propunere conform prezentului ghid

(sursa: prelucrare dupa Norma tehnica) (sursa: autorii)
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Intersectie Strada Categoria Il (de legaturd) cu Strada Categoria Ill (colectoare)
Plan

Conform normelor tehnice existente aflate in vigoare

(sursa: prelucrare dupd Norma tehnica)
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bandi banda
banda transport banda transport
etd in comun auto in comun

Intersectie Strada Categoria Il (de legatura) cu Strada Categoria Il (colectoare)
Plan

Propunere conform prezentului ghid

(sursa: autorii)
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- Tn mod obisnuit, parcarile ocupa zonele
libere dintre imobilele de locuit

- parcdrile sunt organizate in lungul
spatiului strazii

- parcarile sunt dispuse n zona
perimetrald structurii de tip insuld urbana
(fie la nivel, fie Tn noi constructii de tip
parcare etajatad)

- incinta insulei urbane,

spatiu liber investit cu diverse functiuni
pentru comunitatea vecinilor
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5. Problematica locurilor de parcare

Tn modul de organizare al marilor ansambluri de locuit numarul de parcéri
pentru rezidenti a fost determinat dupa niste calcule ce nu anticipau
necesarul actual de parcari. Astfel, Tn prezent o mare suprafata din spatiile
libere dintre imobilele de locuit a fost ocupata ulterior cu parcari.

La acest aspect se adauga ineficienta utilizarii acestui spatiu liber si
construirea de catre rezidenti a diferite garaje improvizate ce contribuie
la crearea unui mediu destructurat, neprimitor, neechitabil - cei care au
fost primii locuitori ai zonelor si-au apropriat suprafete de teren liber de
constructii unde si-au ridicat aceste constructii. in unele cazuri aceste garaje
au fost girate si prin grija autoritatilor, rezolvand probleme punctuale ale
diverselor cereri individuale fara a lua in calcul impactul ulterior pe care
acest tip de actiune o poate avea asupra confortului urban viitor.

Tn multe cazuri rezolvarea acestei probleme a necesarului de parciri a
fost tratata superficial fara o viziune de viitor adoptand doua procese:
identificarea unor locuri libere si transformate in locuri de parcare si
construirea pe suprafetele mai mari dintre imobilele de locuit a unor
parcari supraetajate.

Ambele tipuri de rezolvari trateaza oarecum superficial problema, ea
transferandu-se catre generatiile viitoare pentru o solutie sustenabila, pe
termen lung.

Solutia sustenabild este integrarea acestor locuri de parcare in viziunea
holistica de regenerare urbana promovata prin acest ghid.

Tn mare parcérile pt fi organizate sub forma a 2 tipologii generice:

a) parcari la nivel;

b) parcari dispuse Tn garaje cu unul sau mai multe niveluri (subterane,
supraterane, in sistem compus sub si supra terane).

Indiferent de tipologie, organizarea locurilor de parcare in cadrul
regenerarilor urbane realizate pentru marile ansambluri de locuit trebuie
sa fie facuta in baza urmatoarelor principii:

- locurile de parcare trebuie sa fie subordonate si incluse in viitoarele
amenajari ale spatiilor publice de tip strada de diferite categorii conform
profilelor propuse la capitolul anterior. Se urmareste realizarea de parcari
in lungul strazilor, paralele cu directia de deplasare;

- locurile de parcare trebuie sa fie dispuse in zona perimetrala structurii
de tip insuld urbana, astfel eliberandu-se domeniul public si zona ce se
prefigureaza a fi zona de interior a insulei urbane. Aceste zone fara masini
pot fi recuperate in vederea asigurarii de spatii urbane publice si semi-
publice pentru desfasurarea diferitelor activitati conexe locuirii: locuri
de joaca pentru copii, spatii pentru petrecerea timpului liber, spatii ale
comunitatilor locale etc.
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Scenariul 1

Dupa stabilirea noilor structuri de tip insuld urbana, si in
urma reorganizarii generale a cartierului la diverse niveluri
ierarhice mentionate in capitolele precedente, se stabilesc
zonele ce pot fi recuperate din utilizarea de tip loc de parcare
si transformate n spatii ale comunitatilor locale.

Astfel, interiorul insulelor urbane nou configurate poate fi
eliberat de parcari si redat utilizarii comunitatilor locale.

Acest scenariu implica costuri scazute pentru realizare
putand fi compensat prin stabilirea unor noi alternative
pentru parcare:

- reorganizarea spatiului liber dintre constructii;

- asigurarea necesarului de parcari prin construirea
de parcaje supraterane;

- asigurarea unor sisteme alternative de deplasare in
cadrul orasului, fiabile, rapide, comode, atractive: transport
in comun de calitate, o retea velo conectata.
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Scenariul 2

Spatiile libere dintre imobilele de locuit ce initial contineau
parcari la nivel pot fi organizate cu parcari subterane sau
semi-ingropate peste care se pot structura spatii libere ce
pot fi folosite pentru activitatile comunitatilor invecinate.

Toate cazurile ce implica noi investitii pentru construirea de
cladiri ce contin noilocuri de parcare trebuie sa contina si noi
functiuni suplimentare sub forma de dotari de proximitate
pentru locuitorii zonei. Tn cazul parcirilor subterane sau
semi-ingropate aceste functiuni implica utilizarea spatiului
de peste garaje pentru activitati pentru petrecerea timpului
liber sau sportive de proximitate pentru toate grupele de
varsta (loc de joaca pentru copii, terenuri sportive pentru
jocuri de echipa, loc de intalnire pentru comunitate, gradini
comunitare etc.)
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Scenariul 3

in cadrul marilor ansambluri de locuit pot fi identificate
spatii libere ce pot constitui locul pentru viitoare parcari
supraetajate care ar rezolva nevoia de parcari si in acelasi
timp ar face posibila recuperarea spatiului liber dintre
imbobile si reda utilizarii de catre comunitatile locale pentru
diverse activitati.

Acest proces de identificare a noilor pozitii pentru parcarile
supraetajate trebuie sa urmeze celorlalte procese de
reorganizare structurald a cartierului, si nu Thainte de aceste
etape. Noile parcari supraetajate trebuie sa fie dispuse
articulat cu noile structuri propuse de reorganizare si sa
participe la rezolvarea problemelor legate de confortul
urban si imaginea finala a mediului construit.

Astfel, in urma ierarhizarii spatiului liber de constructii si
fn urma organizarii lui sub diferite forme (strazi cu diferite
categorii, spatii verzi publice de diferite tipologii, spatii
publice identitare ale comunitatilor percepute ierarhic
- comunitatea insulei urbane, comunitatea locala si
comunitatea unitatii de vecinatate), noile imobile cu parcari
supraetajate trebuie sa participe la configurarea acestor
spatii oferind intotdeauna la nivelul parterului functiuni
active pentru locuitorii zonei: comert, servicii, alimentatie
publica etc.

Un alt element ce poate fi de interes pentru proiectarea
acestui tip de imobil ar fi o organizare flexibila si adaptabild
mai ales din punct de vedere al Tndltimilor libere ale
nivelurilor curente. Astfel organizate, cu indltimi mai mari
libere ale etajelor curente, aceste imobile ar putea in
viitor sa fie convertite in alte functiuni Tn acord cu evolutia
generala a societatii - se poate preconiza o scadere pe
viitor a necesarului de parcari si folosirea cu precadere
a transportului in comun; aceste imobile pretandu-se
spre convertire partiala in spatii pentru co-working, spatii
comunitare, petrecerea timpului liber etc.

in orice situatie aceste noi cladiri pentru parcare trebuie
sa fie unele multifunctionale, care pe langa asigurarea
necesarului de parcari sa asigure si dotari suplimentare in
vederea cresterii calitatii vietii in aceste zone.
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6. Concluzii si posibilitati de implementare.
Aplicarea modelului de regenerare urbana

Pentru evidentierea aplicatiei prezentei metodologii s-a folosit situatia
Cartierului Manastur din Cluj Napoca.

Cartierul Manastur este cel mai mare cartier al Municipiului Cluj-Napoca
in functie de populatia concentrata cu aproximativ 160 000 de locuitori.

Cartierul a fost construit in mai multe etape in perioada socialismului de
stat si alterat ulterior prin diverse insertii care au ocupat spatiile libere din
cadrul marilor ansambluri de locuit. Diferentele intre proiectul initial si
ceea ce s-a realizat sunt destul de semnificative si specificie vremii: diferite
indesiri suplimentare ale imobilelor de locuit si modificari esentiale in
zonele de dotari ale cartierului.

Indesirile au continuat si dup& schimbarea de regim prin specula diverselor
suprafete lasate libere si ocuparea lor cu constructii rupte de context care
de cele mai multe ori creeaza rupturi si perturbari atat pentu diverse
elemente ale cadrului natural cat si pentru spatiul public amenajat.
Aceasta situatie este tipica pentru ceea ce s-a intamplat in aceste cartiere
pe intreg teritoriul Romaniei.

Un alt aspect demn de mentionat este cel al privatizarii spatiului public
in unele cazuri si transformarea in unele locuri strategice a locuintelor de
la nivelul parterului Tn comert si servicii intr-un mod improvizat. Aceste
aspecte contribuie Tn prezent la stabilirea unei imagini destructurate si
neatractive a spatiului public in aceste zone.

O alta caracteristica este cea a nevoii actuale acute de locuri de parcare
neanticipata in proiectele initiale ale cartierului, ceea ce aduce cu sine la
transformarea Tn proportii semnificative a spatiului liber dintre imobile
intr-o parcare continua si cu aspect improvizat. Lipsa de identitate, lipsa
amenajarilor de calitate la nivelul parcurgerii pietonale confera acestor
zone un confort urban scazut ce necesita un proces imediat de regenerare
urbana.

in vederea realizdrii unei regenerdrii urbane sustenabile se impune
realizarea unui proces etapizat, conform propunerilor din acest ghid, cu
urmatoarele etape ce pot fi realizate concomitent sau succesiv dupa cum
urmeaza:

Etapa 1. Organizarea sistemului verde integrat

Etapa 2. Reorganizarea structurala a cartierului

Etapa 3. Configurarea unor noi insule urbane

Etapa 4. Structurarea si organizarea spatiului determinat de noile
insule urbane
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Elementele naturale majore ale sistemului verde
din partea de vest a Municipiului Cluj-Napoca

Situatie existenta
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Tn vederea realizirii Etapei 1. (Organizarea sistemului verde integrat) se
impune analiza cartierului Tn contextul orasului si in relatie cu elementele
majore ale cadrului natural invecinate (planul de situatie precedent
- Elemente naturale majore ale sistemului verde din partea de vest a
Municpiului Cluj-Napoca - Situatie existenta).

Tn aceastd analiza se pot identifica elementele naturale majore si sistemul
verde general al orasului cu care viitorul sistem integrat verde al cartierului
se va relationa.

Dupa realizarea acestui pas se analizeaza sistemul verde existent la nivelul
cartierului cu toate elementele lui (Plansa urmatoare - Sistemul verde
existent. Cartierul Mdndstur). Aici se pot identifica toate componentele
tipologice existente ale spatiului verde public, elementele componente
ale sistemelor naturale existente in zona si diferitele dezvoltari spontane
de vegetatie semnificativa care ulterior ar putea constitui premize pentru
organizarea si dispunerea de noi spatii verzi publice, cu vegetatie matura
deja existenta.

Folosind caracteristicile de accesibilitate fata de diversele tipologii de
spatiu verde public se poate stabili si gradul de acoperire pentru nevoile
imediate ale rezidentilor zonei de spatiu verde public cu diferite dimensiuni
existent Tn zona respectiva.

Aici s-au inventariat si spatiile pentru locuri de joaca impreuna cu raza lor
de acoperire si accesibilitate.

Concluziile sunt evidente: un sistem verde discontinuu care nu satisface in
totalitate nevoile locuitorilor si nu creeaza o acoperire uniforma a spatiului
cartierului Tn vederea obtinerii unui mediu urban de calitate.

Potentialul viitor de amplificare a sistemului verde consta in vegetatia
matura dezvolta in ultimii cativa zeci de ani ce se dezvolta intre imobile si
elementele majore ale cadrului natural ce sunt prezente in zona: Padurea
Manastur, Paraul Calvaria, posibila conexiune catre Parcul Rozelor si Parcul
Sportiv luliu Hateganu, prefigurarea zonei sportive "La terenuri".

Albia Pardului Calvaria, Municipiul Cluj-Napoca
Mai, 2020
(sursa: autorii)




Sistemul verde existent
Cartierul Managtur, Cluj-Napoca

- Zone verzi publice amenajate

- Corpuri de vegetatie Tnalta

- Vegetatie dezvoltd in proximitatea
cladirilor de locuit
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Sistemul verde propus
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

- Zone verzi publice amenajate

- Noi coridoare ecologice

Vegetatie dezvolta in proximitatea
cladirilor de locuit
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in plansa Sistemul verde propus. Cartierul Mdndstur este prezentatd
propunerea de organizare a sistemului verde integrat realizat prin
configurarea diverselor coridoare ecologice ce strabat tot mediul construit
al cartierului si leaga pe parcursul lor diverse zone verzi publice propuse
sub diverse tipologii.

Aceste coridoare ecologice folosesc spatiul generos existent intre cladiri si
starea structurald a fondului de vegetatie matura existenta in zona.

De asemenea, in functie de dimensiunea fiecarei tipologii de spatiu verde
in parte se poate stabili si gradul de accesibilitate a fiecarei locuinte catre
acestea. Sistemul verde integrat propus, pe langa rolul ecologic pe care 1l
are in zona poate fi investit cu diverse utilizari functionale suplimentare
astfel asigurand nevoile de petrecere a timpului liber pentru rezidentii
cartierului.

Tn contextul sistemului verde integrat al cartierului este propus si
reafirmarea traseului Paraului Calvaria prin punerea in valoare a acestui
curs de apa prin decopertarea lui pe zona Parcului Primaverii.

Locurile de joaca pentru copii sunt propuse a fi organizate in incintele
noilor insule private in vederea asigurarii sigurantei si distributiei uniforme
ale acestora n cadrul mediului construit al cartierului.

Sistemul verde al cartierului astfel conceput poate fi ulterior detalizat prin
proiecte punctuale care sa se articuleze ulterior la aceste sistem conectat
ce opereaza la nivelul suprastrcuturii cartierului, conectat la randul lui la
sistemul verde ecologic prefigurat la nivelul intregului municipiu.

Pentru realizarea Etapei 2. (Reorganizarea structurald a cartierului) se
impune analiza fondului construit existent si a modului de functionare
existent la nivelul cartierului.

Proiectele initiale pentru cartierele marilor ansambluri de locuit au fost
structurate sub forma de microraioane, structura ce se poate identifica si
in prezent avand in vedere ca diversele ansambluri sunt dispuse in jurul
unitatilor de Tnvatamant de diverse tipuri. Astfel, in structura cartierelor
construite in perioada socialista se pot prefigura unitati de vecinatate
avand fiecare Tn partea centrald una sau mai multe unitati de Tnvatamant
care ar putea stabili o particularitate pentru zona centrala a viitoarelor
comunitati locale (Prefigurarea sistemului de unitdti de vecindtate peste
strcutura existentd. Cartierul Mdndstur. Cluj-Napoca).

La o scurta analizd formald a mediului construit din cadrul marilor
ansambluri de locuit, la nivelul lizibilitatii urbane se identifica faptul
ca mediul urban este perceput ca fiind format din cateva "insule mari"
ocupate de cladiri de locuit si dotari, iar spatiul dintre cladiri se prezinta,
in majoritatea cazurilor, fara identitate. Desi permeabile, aceste mari
insule nu contribuie semnificativ la stabilirea unei imagini urbane precise,
unde distinctia intre domeniul public si cel privat este evidentd. Aceasta
perceptie "sardcita" de identitate a mediului construit este datorata si unei
dispuneri indiferente a domeniului public, care este insuficient de bine
conturat si amenajat. (Perceptia mediului construit existent. Lizibilitatea
urband. Cartierul Mdndstur. Cluj-Napoca)

Cheia reorganizarii spatiului urban al cartierului socialist constd fin
configurarea unor noi insule urbane (Etapa 3), elemente ale structurii
urbane ce pot crea distinctia precisa intre domeniul public si cel privat,
si implicit seria de atitudini ierarhizate cu privire la amenajarea spatiului
dintre constructii. (Organizarea mediului construit sub formd de noi
structuri tip insuld urband. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca)

n cadrul vechilor configuratii socialiste se pot configura astfel de insule
urbane folosind diverse particularitati si caracteristici ale fondului construit
existent.
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Organizarea mediului construit sub forma de noi
structuri tip insula urbana
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Foste mari insule urbane

- Noi insule urbane
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Corespunzator etapei 2 (Reorganizarea structurald a cartierului) Ti
corespunde si procesul prin care se organizeaza centrul cartierului si noi
centre secundare. Aici se folosesc relatiile ce se pot stabili intre dispunerea
diverselor dotari si necesitatea lor in raport cu pozitionarea lor in cadrul
cartierului fata de modul Tn care sunt distribuite imobilele de locuit.
(Centru de cartier si subcentre (centre secundare) ale cartierului. Situatie
propusd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca)

Tn baza prefigurarii unor unitati de vecinitate si in baza modului in care
s-au structurat noile insule urbane se pot identifica noile unitati de
vecinatate astfel determinate incat ele sa poata functiona cu un anumit
grad de independenta fata de restul structurilor cartierului (Structurarea
noilor unitdti de vecindtate. Situatie propusd. Cartierul Mdandstur, Cluj-
Napoca).

Elementele ce determind identitar fiecare unitate de vecinatate sunt
dotarile pentru invatamant si alte dotari suplimentare ce sun identificate
prin analiza sau se pot dispune ulterior in baza necesarului de dotari pentru
acest tip de organizare mentionate in capitolele precedente. (Clddiri reper
la nivelul unitdtilor de vecindtate. Situatie propusd. Cartierul Mdndstur,
Cluj-Napoca)

O rezerva de viitoare dotari sociale ale cartierului pot fi organizate in cadrul
centralelor termice de cartier dupa ce acestea isi vor pierde functiunea
de baza. Aceste structuri construite, golite de echipamentele perimate, se
pot converti in spatii comunitare cu diverse utilizari, ele fiind distribuite
destul de egal in mediul construit al cartierului.

Fiecare structura de tip unitate de vecinatate se poate rafina si ierarhiza in
mai multe comunitati locale compuse din 2 sau mai multe insule urbane,
dispuse strategic in jurul unor spatii publice reprezentative ce pot devin
identitare pentru comunitatea locala respectiva. (Sistemul de spatii publice
reprezentative. Situatie propusd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca)

La acest nivel se poate implica si populati rezidenta contribuind la
determinarea acestor comunitati locale.

Rezultatul propunerii de regenerare urbana integrata va fi o noua structura
a cartierului Tnsuletita de un sistem verde integrat care functioneaza la
diverse niveluri ierarhice urbane, pornind de la scara orasului spre scara
imobilului de locuit avand implicatii la fiecare nivel ierarhic intermediar,
dublata de un sistem de spatii publice organizate de asemenea ierarhic
folosind ca fond acest sistem verde, unde locuitorii zonei beneficiaza de un
larg spectru de optiuni cu privire lamodul in care folosesc spatiile. (Sistemul
verde propus impreund cu sistemul de spatii publice reprezentative.
Cartierul Mdndstur)

Existand deja o structura precisd de organizare care are menirea sa
produca beneficii atat pe termen scurt cat si pe termen mediu si lung
(datorita faptului ca implica in structurarea zonelor aspecte ecologice si
sociale) determinata in Etapele 1, 2 si 3, se poate avansa cdtre Etapa 4.
Structurarea si organizarea spatiului determinat de noile insule urbane.

in cele mai multe cazuri, unde a fost invocat procesul de regenerare
urbana in cadrul reconsiderarii unor zone din interiorul orasului, s-a trecut
direct la reamenajarea spatiului public ignorand legaturile si efectele ce
s-ar putea produce la scari superioare scarii interventiei propriuzise.
Acest tip de abordare superficialda va avea pe viitor efecte mai putin
anticipate fata de cazul in care se propune o regenerare urbana sustenabild
integrata structurata conform prezentului ghid.

Tn aceastd Etap3d 4 se detaliaza diferitele elemente componente ale
sistemului cartierului, atat cele ce apartin de sistemul verde cat si cele ale

mediului construit cum au fost ele mentionate in capitolele anterioare:

e Spatiu verde public, cu toate tipologiile sale mentionate la etapa
organizarii sistemului verde integrat;

e Spatiu de tip strazi de diferite categorii;
e Scuar la nivelul cartierului (Piata civica);
e Scuar public al comunitatii locale;

e Spatiu privat al insulei urbane.
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Exemplu de spatiu public reprezentativ

Centru de cartier

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urband a
cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 361)



Structurarea noilor unitati de vecinatate

Cartierul Managtur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

- Unitatea de vecinatate "Manastur Est"
- Unitatea de vecinatate "Mandstur Nord"
- Unitatea de vecinatate "Manastur Vest"
- Unitatea de vecindtate "Mandstur Centru"
- Unitatea de vecinatate "Mandstur - Parang"

- Unitatea de vecinatate "Manastur - Mehedinti" }
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Cladiri reper la nivelul unitatilor de vecinatate
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Unitatea de vecinatate "Manastur Est"
Unitatea de vecinatate "Manastur Nord"
Unitatea de vecinatate "Manastur Vest"
Unitatea de vecinadtate "Mandstur Centru"
Unitatea de vecindtate "Mandstur - Parang"
Unitatea de vecindtate "Mandstur - Mehedinti"
Unitati de invatamant

Cladirile centralelor termice de cartier
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Sistemul de spatii publice reprezentative
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

Centru de cartier
Suita de spatii publice impreuna cu
dotarile aferente:

1. Piata Primaverii
2. Piata BIG
3. Piata Minerva

Centre secundare de cartier
Noi centre secundare de cartier impreuna cu
spatiile lor publice reprezentative:

4. Centru de cartier Manastur Est
- Piata Manastir Est

5. Centru de cartier Calea Floresti
- Piata Calea Floresti

6. Centru de cartier Mandstur Vest

- Piata Manastur Vest

Spatii publice reprezentative la nivelul
unitatilor de vecindtate si comunitatilor
locale

- Unitati de invatamant
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Exemplu de spatiu public reprezentativ la nivelul
unitatilor de vecindtate si a comunitdtilor locale

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a
cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 325)
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Exemplu de spatiu public reprezentativ la nivelul
unitatilor de vecindtate si a comunitdtilor locale
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a

cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 335)
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Exemplu de spatiu public reprezentativ la nivelul
unitatilor de vecindtate si a comunitatilor locale
(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a

cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 315)

Exemplu de spatiu public reprezentativ

Centru secundar de cartier

(sursa: autorii, ,Ghid de regenerare urbana a
cartierelor de blocuri. Constanta”, 2019, p. 379)
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Tn Etapa 3 (organizarea noilor insule urbane) se redefinesc sau reafirma
circulatiile din interiorul cartierului sub forma de strazi ca elemente
constitutive ale spatiului public, strazi cu diferite caractere in functie de
rolul lor in cadrul sistemului de circulatii si implicit in cadrul sistemelor de
organizare ale cartierului la toate nivelurile ierarhice.

Sltuatia existenta a sistemului de circulatii a Cartierului Manastur este
una tipica cartierelor construite in perioada socialista: cateva artere mai
importante ce determina si acea lizibilitate particulara si redusa a mediului
construit, proiectate pentru viteze mult prea mari pentru deplasarea
in interiorul orasului si un sistem de alei auto si pietonale lipsite de o
identitate precisa, care participda desemenea la imaginea destructurata
si necontrolatd a imaginii spatiului public. (Sistemul de strdzi. Situatie
existentd. Cartierul Mdndstur, Cluj-Napoca)

Este o imagine tipica urbanismului deschis al marilor ansambluri de locuit
construite in acea perioada tributare Cartei de la Atena a anilor '30, unde,
printre altele, se promova segregarea tipurilor de deplasare in oras, fapt ce
contribuie semnificativ la tipul de spatiu al strazii materializat prin aceste
proiecte. Un spatiu greu de definit, imprecis, ambiguu.

Pentru a Tmbunatatii sistemul de strazi din cadrul cartierului se impune
o reafirmare sau restructurare a rolului fiecarei strazi in parte in cadrul
sistemului general de organizare a cartierului folosind atitudini si atribute
contemporane cu privire la spatiul strazii in cadrul sistemului de spatii
publice din interiorul orasului. (Sistemul de strdzi. Situatie propusd.
Cartierul Mdandstur, Cluj-Napoca)

Spatiul public al strazii are ponderea cea mai mare din spatiile publice din
interiorul orasului si astfel se impune o tratare a lui cu atentie. in cele doud
planse cu situatia existenta si propusa a sistemului de strazi, se foloseste
intentionat sintagma Sistem strdzi in locul sintagmei Sistem circulatii,
tocmai pentru a indica faptul ca strazile sunt mai mult decat o cale de
legatura si distributie in cadrul orasului. Ele sunt spatii publice ce pot fi
investite cu semnificatii, identitate, functiuni sociale, activitati.

Ca orice alt spatiu public, spatiul public al strazi poate sustine si afirma
diverse aspecte printre care si cele ecologice si cele sociale.

Astfel, corespunzator Etapei 4 (Structurarea si organizarea spatiului
determinar de noile insule urbane), am folosit ca exemple restructurarea
posibild a unor strazi de diferite categorii din cadrul Cartierului Manastur.

Strazile de Categoria | si Il (magistrale si de legatura), fiind cu un profil
generos in cadrul sistemului de strazi ale cartierului pot fi completate
cu statutul de coridoare ecologice si organizate ca atare - vegetatie de
aliniament dispusa in mai multe siruri in lungul traseului strazii, pavaje
permeabile, rigole deschise naturale, integrarea vegetatiei spontane
semnificative etc.

Strazile de Categoria lll si IV (colectoare silocale), sunt strazile comunitatilor
locale, ale unitatilor de vecinatate. Ele sunt propuse a fi tratate sub forma
de "shared space" cu o ierarhie o importantei deplasarii in care pe primul
loc este cea pietonala.

Aici, pe langa o reafirmare a ierarhizarii diferitelor tipuri de deplasare,
se impune si o structurare a imaginii urbane a fiecarei strazi in parte:
conturarea unor posibile fronturi, deschideri, perspective. Strada trebuie
conceptualizata ca un parcurs configurat din suma elementelor ce se
regasesc Tn cadrul ei, fie ele naturale sau care apartin mediului construit.
Dificultatea consta 1n structurarea acestor cai spatiale avand Tn vedere ca
urbanismul deschis ce caracterizeaza aceste mari ansambluri de locuit nu
configureaza volume ce sustin cu fronturi aceste spatii.

O posibila rezolvare consta in completarea acolo unde este posibil cu noi
volume construite cu functiuni active pentru public la nivelul parterului
si care sa cuprindd Tn rest locuri de parcare care sa rezolve nevoile
rezidentilor si sa produca recuperarea suprafetelor ocupate cu parcari din
domeniul public, completatd cu o amenajare atenta a spatiului strazii cu
diverse elemente naturale sau de mobilier urban care sa confere spatiului
public o imagine identitara, mai precisa din punct de vedere al rolului sau
in cadrul mediului construit al cartierului.

O rezerva de spatiu public ce poate fi redata pietonului sau sa faciliteze
deplasarea velo se regdseste in organizarea existenta a marilor intersectii
din cadrul marilor ansambluri de locuit. Aici, proiectarea in favoarea
deplasarii in viteza cu automobilul este evidenta: raze mari de racord intre
strazile mediate in intersectie, suprafete foarte mari atribuite sensurilor
giratorii.

O restructurare a acestor mari intersectii schimband viziunea cu privire la
cine are prioritate pentru utilizarea spatiului poate produce medii urbane
mai apropiate de pieton, medii urbane ce pot fi transformate in spatii verzii
sau elemente de racord pentru coridoarele ecologice din cadrul sistemului
verde al orasului, medii urbane mai sigure avand in vedere ca traficul este
calmat prin tratarea intersectiei doar functional pentu deplasarea auto si
nu pentru confortul auto.

Ca exemple s-au folosit marile intersectii din Cartierul Manastur: Strada
Primaverii cu Strada Izlazului si Strada Primaverii cu Calea Floresti. Aici prin
reorganizarea intersectiilor spatiul recuperat se propune a fi transformatin
spatiu verde public cu diverse utilizari. Aceste zone devin petice de habitat
in cadrul diverselor coridoare ecologice ce se propun a fi dezvoltate in
lungul strazilor importante ale cartierului cu beneficii ecologice si pentru
imbunatatirea calitatii vietii rezidentilor.
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Sistemul de strazi
Cartierul Manastur, Cluj-Napoca
Situatie existenta
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Sistemul de strazi

Cartierul Managtur, Cluj-Napoca

Situatie propusa

I Strada Categoria | - magistrala
I Strada Categoria a ll-a - de legatura
f===_Strada Categoria a lll-a - colectoare
=== Strada Categoria a IV-a - locala

Bl W Viitoarea centura metropolitana

D

¢ 100 200 300 400  500m




Strada Categoria | - magistrala

Strada Calea Floresti, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca
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Strada Categoria lll - colectoare
Strada Grigore Alexandrescu, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Profil si plan situatie existenta Profil si plan situatie propusa
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Strada Categoria IV - locala
Aleea Garbau, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

Profil si plan situatie existenta
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Reorganizarea intersectiei Strada Primaverii cu Strada Izlazului, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca

n vederea recuperarii suprafetei carosabile excendentare
n beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo

Plan situatie propusa

Plan situatie existenta
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Reorganizarea intersectiei Strada Primaverii cu Strada Izlazului, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca
in vederea recuperdrii suprafetei carosabile excendentare
in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo

Axonometrie situatie propusa
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Reorganizarea traversarii denivelate Strada Primaverii cu Calea Floresti, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca
n vederea recuperarii suprafetei carosabile excendentare
n beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo

Plan situatie existenta Plan situatie propusa
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Reorganizarea traversarii denivelate Strada Primaverii cu Calea Floresti, Cartierul Manastur, Cluj-Napoca
in vederea recuperarii suprafetei carosabile excendentare
in beneficiul domeniului public pietonal si al sistemului velo

Axonometrie situatie propusa
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